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HYPOTHEQUE UNIVERSELLE MOBILIERE

ENTRE :

FONDS ALTERINVEST i, S,E.C./ ALTERINVEST Il FUND L.P., une
société en commandite, diment constituée confarmément aux dispositions
du Code civil du Quebec, ayant son slége sodiallen la cié de Mantreal, au
5, Place Vile-Marie, bureau 500, province de Quebec, H3B SE7Y,
représentée par son commandité BANQUE Dﬁ DEVELQPPEMENT DU
CANADA, corporation bancaire continuant la Hlersonnalité morale de 1a
Banque fédérale de développemeant par une|loi du Parlement du Canada,
42-43144 Elisabeth 11, (1994-1995), sanctionqéa JE 13&me jour de juillet mil
neuf tent quatre-vingt-quinze (1995), ayant son slage socjal sis au 5,
Place| Ville-Marie, Montréal (Québec) H3B BE7, jagissant aux présentes et
représentée par monsieur Louis-David Juli:en. son Directeur général —
Financement Subordonnmé et monsieur F'atqice Sédillot, son Directzur —
Financement Subordonné, diment autorisés, par résolution adopiée l& 7
ao(t RO08, eux-mérmeas représentés par Me} Kim Toffoli en sa qualité de
mandataire spécial diment autorisée aux fins des présentes aux termas
d'une| procuration sous selng privé dalée.du 28 seplembre 2008, copie
certifiée d'un extrait de résolution et cbpie| de la procuration &fant
annexées aux présentes & litre d"Annexe « A » ;

L'avis d'adresse du Fonds est inscrit au; br.%reau de la publicité des
droits persennels et réels maobiliers sous le numéro 034699.

(::‘I—a?rég appelée |l « Fonds »)
ET : i ‘

|

|

SOLENO INC., personne moraie l&également clonstituée, ayant son sigge
sacigl au 1160, Route 133, Saimt-Jean-sur-Richelieu (Iberville}, province
de Québecg, J2X 445, agissant et représentée par monsigur Alain Poirier,
son président, ddrment autorise en vertu| d'line résolution du conseil
d'administration et d'une résolution des actiénn}a'lres dont copies cértifiées
sant jolntes aux présentes a titre d'annexa «'B » ;

(cl-apras appelée la « Déhiteur »)
1

QUI DECLARENT ET CONVIENNENT CE Qm} SUIT:

|
. LADETTE i

Le Fonds a consenti au Dé&biteur un investissement de un million
sept cent cinquante mille dollars (1 750 000,00 $), (ci-aprés appelé
I'e Investissement ») aux termes d'une\ canvention dlinvestissement
intervenue ce jour entre le Fonds, le Débiteur, et Soleno Textiles

Techniques inc. {le « Garant ») et monsiur‘ Alain Peirier a titre de caution
personnelle conditionnalle {fa « Caution »). P

‘ 5
|
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Cet Investissermant porte intérét et est remboursab}e au taux
dlintérat et selon les modalités prévus 3 la Conveption d'investissement ci-
dessus relatée entre le Fonds, le Débiteur, le Garant &1 la Caution (la
« Convention d'investissement »), La Convention dinvestissemant et
ses gnnexes, telles que signées concurremmeant par les parties ce jour,
alnsi que les modifications ou amendements pouvant y &ire appories sont
ci-aprés désignés le « prét ». Toutes les sommes dues et a devenir c!ues
par le Déabiteur en raison du prét, en capital, intérét, frals et accessoires,
sont ci-aprés appelés la « dette ».

. HYPOTHEQUE .

1. Four garantlr le paiement de la dette et laccomplissement de ses
obligations en vertu du prét et en vertu dy présent acte, e Déblteur
hypothéque ei affecte d’'une streté Funiversalité de tous ses biens
meubles, corporels et incorporels, présants et & venir, de quelgue
nature quiils solent et od qu'ils puissent se tfrouver.

Sans limiter 1a portée de ce qui précéde, les biens hypothéques
incluent également l'universalité de la propriéteé intellectuelle du
Débiteur comprenant notarmment les margques de commerces, NEMs
d’emprunt, dénominations sociales, braveis, droits de concession,
licences et permis, droits d'auieurs, dessins industriels, secrets
cormimerciaux et savoir-faire, y incluant sans limiter la generalité de
ce qul précéde, les marques de commerce etou brevets lisiés 4
'armnexe « C» des présentes ainsl que les véhicules decrits a
I'annexe « D » des présentes (les biens décrits au présent article 1
sont désignés collectivement, les « biens hypothéqués »).

2. Les biens suivanis, dans la mesurg ou ils ne sont pas déja inclus
dans la description apparaissant ci-dessus, sont égalerment
affectés par I'hypothéque et la sOreté constituges en vertu des

présentes; l'expression « blens hypothégqués » cormprend donc
aussl les biens suivanis :

{(2) le produit de toute vente, location ou autre disposition des
biens vigéds au paragraphe 1, taute créeance resultant d'une

telle vente, location ou autre disposition, ainsi gue tout bien
acguis en remplacement ; \h

(b) toute indemnité d'assurance ouw | d'exproprlation payable &
I'égard des biens hypothéqués ;

() le capital, les fruits et les revenus des biens hypothéqués
ainst que tout droit rattaché aux biens hypothéqués |

(d) jorsque les biens viseés au paragraphe 1 comprennent des
valeurs mobiliéres, ioutes les auires valeurs émises dans
Iavenir en remplacement de ces valeurs mobiliéres ; at

(e) tous les titres, documents, registres, toutes les factures st
tous les compies constatant les biens hypothéques ou s'y
rapportant, ﬁ.;’?
LTOB4 (07/04) -2
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3. Ceite hypothéque est consentia pour la somme de un mi
cent cin%puante mille dollars (1 750 000,00 ¥), avec intaréts au taux
de vingt~cing pour cent (25 %) par annee a compter de la dale des
présentes.
. HYPOTHEQUE ADDITIONNELLE
Pour garantir le paiement des intéréts qui ne seraient pas garantis
par 'hypothéque créée & Tlarticle |l, de md&me que pour garantir
davantage l'acquitternent de ses obligations en Ver’tEJ du present
acte, le Débiteur hypothéque tous les biens mentionnes a l'articla Il
pour une somme additionnelle égale a vingt pour cent {20 %) du
montant en capital de 'hypothéque créée a l'article .
‘h
v. DECLARATIONS DU DEBITEUR
L.e Debiteur déclare ce qul suit :
Les meubles fajsant partie des universalités ci-dessus
hypothéguées sont la proprigté absolue du Débiteur en pleine
propriét&; les biens hypothégqués sont libres de tout droii réel,
hypoth&que ou slreté, et ce, & I'exception de ceux decrits ci-
aprés :
a) une hypothéque mobiliére auv montant de 2 400 000,00 %
consentie en faveur de BDC et publiée ay RODPRM en date
du 22 Janvier 2001 sous le numero 01-0027664-0001,
laquelle sera radiee incessamment ;
b) une hypothéque mobiliére au moniant de 625 000,00 %
consentie en faveur de BDC &t publiée au RDPRM en date
du 14 mars 2001 sous [e numéro 01-0078338-0001
(assurance-vie), laquelle sera radiée Incessammaeant ;
c) une hypothégue mobiligre au montant de 1 875 000,008 §
consentie en Taveur de BDC ef publiée au RDPRM en daie
du 14 mars 2001 sous le numérao 01-0078338-0002
(assurance-vie), laquelle sera radigée incessamment ;
d) une hypothégue mabiliere au montant de 1 800 000,00 %
consentie en faveur de BDC et publiége au ROFRM en date
du 19 mars 2002 sous [e numéro 02-0105788-0001,
laquelle sera radiae incessamment ;
2) une hypoihggus mobiliegre au montant de 500 000,00 %
consentie en faveur de BDC et publiée au RDPRM en date
du 19 mars 2002 sous le numeéra 02-01057886-0002
(assurance-vig), laguelle sera radiée incessamment ;
yl
i+
A
11
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) une hypothéque mobiliere au montant de 600 000,00 %

consentie en faveur de BDC et publiée au RDFPRM en date
du 25 mars 2002 sous le numero 02-01 12889-0001
(assurance-via), laquelle sera radiée incessamment ;

Q) une hypothégue mobiliére au montant de 1200 000,00 5
consentie en faveur de BDC et publice au RDPRM en date
du 26 mars 2002 sous le numéro 02-01 17452-0001
(mssurance-via), laguells sera radigée incessamment ;

m une hypothéque mobiliére au montant de 12 000 000,00 %
consentia en faveur de Roynat Capital inc. et publiée au
ROPRM en date du 18 juillet 2002 sous le numero
02-0307869-0001, laquelle sera radie incessamment ;

i une hypothégue mobiliere au montant de 2 000 000,00 §
consentie en faveur de Roynat Capital inc. et publiee au
RDPRM en date du 16 juillet 2002 sous le numeroc
02-D307862-0003, laquelle sera radiée incessarnmeant ;

I3 une hypothéque moblligre au montant de 3 600 000,00 $
consentie en faveur de Raynat Capital inc. et publiée au
FDPRM en date du 16 juillet 2002 sous le numero
02-020307935-0001, laguella sera radiée incessamment ;

k) une hypotheéque mobiligre au montant de 2 000 000,00 %
consentle en faveur de Roynat Capital inc. et publiee au
RDPRM en date du 16 juillet 2002 sous le numéro
02-0307935-0003, laquellz sera radiée incessamment ,

1) une hypothéque mobilidre au montant de 459 524,40
consentiea en faveur de Capital de Placements Folrier inc.
et publiée au RDPRM an date du 2 mars 2006 sous le
nurnére 06-01049249-0002, et pour laguelle FEmprunteur
devra obtenir une cessior de rang par Cephlal de
Placements Poirier inc. en faveur du Fonds ;

m) une hypothéque mobillére au montant de 407 854,40 %
consentie en faveur de Qroupe Lazure inc. st publiée au
RDPRM en date du 2 mars 2006 sous le numéro
06-0104960-0002, et pour laquelle I'Emprunteur devra

obtenir une cession de rang par Groupe Lazure Inc. en
faveur du Fonds ;

n) une hypothéque mobiliégre au montant de 236 422,805
consentie en faveur de Roynat Capital inc. et publiee au
RDPRM en date du 2 mars 2008 sous le numéro
06-0104962-0001, laguelle sera radiée incéessamment ;

Q) une hypothéque mobiliére au montant de 96 098,40 §
consentie en faveur de 3877188 Canada inc. &t publiée au
RDPRM en dafe du 2 mars 2008 =sous le numéro
06-0104986-0002, et pour laquells 'Empruntsur devra

obtenlr une cession de rang par 3877189 Canada [Inc. an
faveur du Fonds ; ﬂ_,[’
1
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[s)) une hypothéque mobiliére au montant de 720 000,00 §

consentie en faveur de Investissement Québec et publige
au RDPRM en date du 25 aolt 2008 sous le numéro
08-0493547-0001 ;

q) une hypothéque mobiliére au montant de 11 500 000,00 5
consentie en faveur de Bandgue Royale du Canada et
publiée au RDPRM en date du 23 juillet 2007 sous le
numere 07-0420343-0001;

) une hypothéque mobiliére 3 montant de 3 600 000,00 3
consentie en faveur de Roynal Capital inc. et publiége au
RDPRM e&n date du 22 novembre 2007 sous le numero
A7-0671513-0001, laquelle sera radiés Incessamment |

8) une hypothéque maobiliére au montant de 8 160 Q00,00 %
consentie en faveur de Financement d'Eguipement GE
Canada S.E.N.C. et publiee au RDPRM en dale du
g septembre 2008 sous le numeéro 03-0518412-0001.

2. I agit en conformité aves la totalité des lois, des ordonnances, des
réglements et des politiques applicables dont la violatton aurait un
effet défavorable sur lentreprise du Débitaur ou sur sa capacité
d'exécuter ses obligations aux termes du prét et de la slreté, vy
compris la legislation et la réglementation sur 'environnement.

Les loyers et revenus des biens hypothéqués n'ont pas &té cédes
a un tiers.

Les biens hypothéqués sont et seront situés au slége social du
Débiteur situé au 1160, Route 133, Saint-Jean-sur-Richelieu
(Ibarville}, province de Québec, J2X4J5 et dans les
entrepbisiusines situés au: i) 700, rue Lucien Beaudin, iberville,
Québheg, J2X 5M3; i) 2676, chemin Plamondon, Ste-Madeleine,
Québec, JOH 180; iii) 64 Northlane Road, McAdam, Nouveau

Brunswick, EBJ 1K& et iv) 1185 Industriel, St-Nlcolas, Quebaec,
G7A 1B2.

V. ENGAGEMENTS DU DEBITEUR

Le Débiteur informera sans délai le Fonds de tout changement de
son nom ou dans le contenu des déclarations faites & l'article vV, 1T
fournira, sur simple dermande, tous docurnents originaux requis par
le Fands afin qu'il puisse protéger sas intéréts.

2. Sur demande, e Débiteur remettra au Fonds une cople de taus les

kaux relatifs aux biens hypothéques et il fournira aw Fonds tout
renseignement relatif & ces baux. 2

il

b
]
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3. Le Débiteur paiera & échéance tous les drolts, impots ainsi que

toutes les taxes et les charges relatifs aux biens hypotheques, de
méme que toute créance pouvant prendre rang avant I'ypothéque
constituée par les présentes. Sur demande, le Débiteur fournira
au Fonds la preuve qu'il a effectué les paiements prévus au
présent paragraphe.

|

4. Le Deébiteur assurera les biens hypothéqll.lés et les maintiendra
constamment assurés contre [es dommages causés par le vol et
lincendie et contre fout autre risque qu'un| administrateur prudent
protégerait par assurance, 1e tout pour l1aur pleine valeur assurable,
Le Débiteur devra également obtenir une assurance couvrant les
partes de revenus résuliant d'un sinistre aux biens hypathegues,
Le Fonds est par les présentas désigné béndficiaire des
indemnités payables en veriu des polices. Le Débiteur fera
insarire cette désignatlon sur les polices et cellas-ci devront aussi
camporter las clauses “usuelles de protectian en faveur des
créanciers hypothécalres, selon Ia formulation établie par le
Bureau d'assurance du Canada. Le Dé&hiteur remettra au Fonds
une copie de chague police et, au moins trente (30) jours avant la
date d'expiration ou d'annulation d'une police, le Debiteur remettra
au Fonds une preuve de son renouvellement ou de son
remplacement. La réception de telles indemnités qu'elles soient ou
non remises au Déblteur, ne pourra étre considérée comme
paiement, ni opérer novation, ni constitler une diminution des
droits et privileges du Fends, & moins que lesdites indemniiés ne
solent appliquées expressément par le Fohds en réduction de tout
solde da.

~

5 Le Deébiteur accomplira fous lest acteis @t signera tous las
documenis nécessalres pour gue 'hypothéque constituée par les

presentes ait plein effet ot soit constammept opposable aux tiers.

|
a. Le Deébiteur protégera et eniretiendra adéquatement les biens
hypothéqués et il exercera ses activités de fagon & en préserver |a
valeur, Le Débiteur se conformera au:f-: exigances des lois et
réglements applicables & l'exploltation de son entreprise et a la

détention des biens hypothéqués, y corn;::aris les lois et réglements
sur ['environnement. |

: . A '
7. Le Débiteur tiendra les livres et pisces comptables qu'un

administrateur diligent tiendrait en rapport avec les biens
hypothéqués; le Débiteur permettra au Fonds d'examiner ces livres
et piéces comptables et d'en obtenir des copies.

|
8. Le Débiteur conservera les biens hypathéques libres de tout droit
réel, de toute hypothéque ou de toute sareté, sauf ceux auxgquels
le Fonds aura consenti par &crit. |l ne devyra ni donner, ni accorder,
ni prendre en charge une pricrité, une| hypothéque légale, une
hypothéque, un droit de sOreté ou une autre charge, ni en
permettre l'existencs, relativement aux biens visés par la sOreté,
sauf les charges auxquelles le Fonds aura consentl par écrit et il
noctroiera aucune licence a I'égard de sa propriété Intellectuslle,
autre que celle qui aura &té divuiguée et a laquelle le Fonds aura

ti. o
consenti ‘qd\\
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8. Le Débiteur n‘allénera, ni ne louera les blens hypothégques,

notamment Voctrol d'une licence relativement a toute proprigté
Intellactuells, sauf si le Fonds y consent par écrit. Malgré toute
aliénation, le Débiteur continuera d'étre tenu au palement de la
deits st le présent acte consegvera ftout son effet.  Celte
interdiction n'empéchera pas Ie Débiteur, tant qu'il ne sera pas en
défaut, de vendre ses stacks ou de louer les biens hypothégués
dang le cours ordinaire de l'exploitation de son entreprise et aux
conditions du marcheé. De plus, dans |le cas d'une aliénation faite
sans le consentement du Fopds, celui-ci pourra demander le
remboursement immédiat de la dette, méme si celle-ci n'était pas
alors €chue,

10. Le Débiteur ne changera pas l'usage, la destination ou la nature
des biens hypothéqués et il ne déplacera pas les Blens
hypothéqués' des lieux ol ils se tfrouvent sauf si le Fonds et
n'effectuera aucune construction ou rénovation aux mMmeubles
hypothéqudés, sauf sl le Fonds y consent par écrit.

11. Si le Débiteur est une personne morale, le Débiteur ne fusionnera
pas avec une autre personne et il rentreprendra  pas de

procédures en vue de sa liquidation ou de sa dissolution, sans e
consentement ecrit du Fonds. :

12. Le Débiteur fournira au Fonds tout renseignement que le Fonds
pourra raisonnablement demander relatlivement aux biens
hypothéqués, ou pour vérifier si |le Débiteur se conforme a ses
engagernents prévus aux présenies. Le Débiteur informera le
Fonds de fout fait ou événemant de nature a affecter

defavorablernant la valeur des biens hypothéques ou la situation
financiére du Débiteur,

13.  Le Débiteur, en ce qui a trait 3 la propriété intellectueliz, prendra

toutes les mesures nécessaires et Intentera les poursuites
nécassaires de maniére a ce que [nscription de la proprigts
intellectuelle soit en régle, que la propriété intellectuelle soit a 'abn
de la contrefacon ef que les utilisateurs autorisés aux termes d'une
licence ou autrement, ne puisss falre guoi que ce soit qui pourrait
invalider ou comprometire de guelque fagen que ce soit la
prapriété intellectualie.

14, Le Débiteur, en ce qui a trait aux droits d'auteur faisant partie de Iz
proprigété intellectuelle, devra fournir au Fonds une renonciatian
aux droits rmoraux sur cellecl, sighée par fous les auteurs du

travail protégé par ces drofts d'auteur ou tous les collaborateurs a
ce travail,

15, Le Débiteur paiera, sur demands, IE, montaint de toute perte subie
par le Fonds en raison d'un remboursement avant écheance de la
totalité ou d'une partie du capital de la dette, quelle que sait la
cause d& ce remboursement (v compris si le remboursement est

effectué suite & un cas de défaut). Le montant de cette perte fera
partie de la dette. {S?
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16€. Le Débiteur paiera tous les frais encourus par le Fonds en rapport

avec le présent acta et toute mainlevée &'y rapportant, y compris
) les fraiz des conseillers juridiques du Fonds et les frais encourus
pour rendre les droits du Fends opposables aux tlers, Sur
demande, le Déblteur fournira au Fonds un certificat de localisation
relatif aux immeubles hypothéquéas et d'une date récente.

17. Le Débiteur remboursera au Fonds tous les colis et frais encourus
par celul-ci pour remplir les engagements du Débiteur ou pour
exercer ses droits, aves intérst au taux dlintérét annuel, alors
applicable en vertu du prét. L'hypothéque et la s(reté consenties &
rarticle [ du présent acte, garantiront également le remboursement
de ces colls ot frals de méme que le paiement de cet intérat.

18. Le Débiteur devra payer au Fonds, en tout temps, & 'a demande
de celui-ci, tous les frais judicimires, les honeoraires, charges ou
autres dépenses judiciaires, alnsi gue les honoralres
extrajudiciaires confermé&ment au tarif établi en veriu de la Loi du
Barreau et des réglements adoptés en vertu de ladite loi, les frais
ot honcraires d'agent, de syndic ou autres sncourus afin d'obtenir
lexéoutlon de touies les obligations du Debitedr aux termes des
présentes ou pour protéger ol exécuter ou préserver les sOretés
consenties en garantie du présent prét ou procéder 4 une
évaluation des actifs en sours de prég: ou lors de leur réalisation.

De plus, le Débiteur s'engage & payer tous les colfs engagés par
le Fonds afin d'effectuer toute inspection, evaluatlon, enquéte ou
vérification envirennementale concernant les actifs donnés en
garantie et & payer le coOt da toute remise en é&tat, de tout
enlévement ou réparation relatlifs a 'environnement et nécessaire
afin de protéger, conserver et remetire en état les actifs donnes en
garantie, y compris toute amende ou pénalité gue le Fonds se
verrait contraint de payer en raison de toute lol, ordonnance ou
directive d'une autorité competenta.

V1, ENVIRONNEMENT

Le Débiteur déclare et convient comme suif:

a) il exerce et continuera d’exercer ses activités conformement &
toutes les lois sur I'environnement gt s'assurera gue son
personnel est forme suivant gz qui est exigé a cette fin,

b} les biens donneés en garaniie sant et demeureront libres de
toute contamination ou dommage a l'environnement;

c) i o'y a eu aucune plainte, poursulte, enqguéte ou procedure
concernant jes activités du Débiteur ou les actifs donnés en
garantle par le Débiteur.

d) il informera le Fonds dés qu'il prendra connaissance d'un
prabléme relié a environnement; ﬁ‘. j’
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g) Il fournra au Fonds cople de tautes ses communications avec

des forictionnaires délégués & I'énvironnement st de foutes 185
études\ ou évaluations préparées pour le Pébiteur et consant 4
ce que le Fonds communique avec ces fonctionnaires ou
évaluateurs et prenng des renseignamenis auprés d’'eux,

V. DROITS DU FONDS

1. Le Fonds pourra de temps & auire, aux frais du Debiteur, faira
linspection des bigns hypothéqués ou les faire évaluer. A cette fin,
le Débitelr permettra au Fonds d'avoir accés aux biens
hypothéqués ainsi gquaux places daffaires du Deéblteur et il
permetira ‘ au Fonds dexaminer les registres comptables et

documents se rapportant aux blens hypothéqués ainsi que d'en
obtenir des coples.

2. Le Fonds pourra et est formelisment autorisé a faire l'inspsction et
la reproduction des livres comptables du Débiteur, que ce soit a
ses |locaux ou aux locaux de s&s conseillers financiers, En outre,
le Fonds pourra obtenir des renssignements sur le compte du
Débiteur |auprés de ses baillleurs ainsi que des agents
responsables de |a protection de Fenvironnement, des évaluateurs,
des autorites municipales et des autorités fiscales.

|
En plus des exigences-de déclaration énonceées, le Fonds peut
exigar l'avis d'un vérificateur indépendant compeétent.

3. Le Fonds|pourra, mais sans y &tre tenu, remplir 'un ou l'abtre des
angagements contractés par [ Débiteur en vertu du présent acte.

4. Le Débiteur pourra percevoir les créances falsant partie des biens
hypothéqués tant que le Fonds ne lui en aura pas retire
I'sutorisation. A compter du moment ol Ie Fonds aura retiré cette
auton’satipn. il pourra percevoir ces créances; le Faonds aura alors

droit a une commisgion raizonnable de perceptlan, qu’l pourra
déduire de tout montant pergu,

5. Lorsque | les biens hypothéqués comprennent des valeurs
mobiligres, le Fonds pourra, sans y &tre tenu exercer tout droit

afférent a ces valeurs, y compris tout droit de vote, de conversion
ou d& rachat. -

. .
Sl le Fon‘ds a la possession des biens hypothequeés, il n‘aura pas
l'obligatfdn de maintenir l'usage auquel les biens hypothédués sont
normalenﬁent destinés ou de les faire fructifier au d'en continuer
l'utilisaﬁnp ou Fexploitation. Le Fonds pourra toutefois, mals sans
y &ire tgnu, vendre les biens hypothéques en sa posssssion,

lorsque ceux-ci sont susceptibles de se déprecier, de depérir ou de
diminuer|ien valeur.

7. Le Débiteur constitus le Fonds son mandataire imévocable, avec
pouveir ge substitution, pour accomplir tout acte et signer tout
docurnent nécessaire ou utile & exercice des droits conféres au
Fonds en raison du présent ECteﬂ{}

]
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8. Le Fonds pourra enreglstrer toute cession de la propriété

intellectuelle, et utiiser, vendre ou ceder toute partie de la
propriété intellectuelle, ou accorder une licence ou UnRe sSoUs-
licence & son égard.

9. Les droits conférés au Fonds en vertu du présent arficle VI
pourront &tre exercés par le Fonds avant ou aprés un défaut du
Débiteur aux termes du présent acte,

VIll. DEFAUTS ET RECOURS

1. Le Dabitaur sera en défaut dans chacun des cas suivants:

a) si la totalité ou une partie de la dette ou l'une des autres
obligations garanties par le présent acte n'est pas acquittée
lors de son exigibilité;

Y
¢ ' .

b) si 'une des déclarations faites & 'article |V ou une garantie

donnée par les présentes est inexacte ou cesse de |'étre;

c) si le Déblteur ne remplit pas un de ses engagemenis
contenus au présent acte;

d) si le Débiteur est en défaut en vertu du prét oy de tout autre
prét avee une autre institution financiére;

a) si le Débifeur est en défaut en vertu de touie autre
convention ou enlente le llant au Fonds ou en vertu de toule
autre hypothéque oy sireté grevanmt les biens hypothéqués;

) sl le Débiteur cesse dexploiter son entreprise, devient
insolvable ou en faillite; ou,

) si I'un ou l'autre des biens hypothéqués est saisi, ou fait
'objet d'une prise de possession par un créancier, par un
séquestre ou par toute autre personne remplissant des
fonctions similaires et 12 mainlevée n'est pas obtenus dans
les quarante-huit (48) heures de I'émission de celle-ci.

h) un bref d'exécution visant la totalité ou une partie des blens

du débiteur demeure non satisfait pendant une pariode de dix
(10) jours.

i} le bailledr, aux termes d'un bail conclu avec le Débiteur
visant des biens immeubles ou des biens meubles, prend des
mesures afin de résilier le bail , ou exerce 'un ou l'autre des

recours prévys par le bail en question a la suite d’'un défaut
du débiteur aux termes de ce bail.

N le Déblieur effectue ou permet le tfransport de matiéres
dangereuses sur Un terrain ou dans des locaux qu'il occupe
ou qui font parie d'un de ses bisns, sans le consentement
préalable du Fonds, ou encore |@ Débiteur cause oy permet

Ay
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la cantamination de 'environnement sur, dans ou sous fun
de ses terrains ou de Ses biens, ne remadie pas a tslle
contamination ou ne respecte pas wne ordonnance de
réductian de la coniamination ou de remise en etat rendue
par une autorité competente.

k) un defaut existe aux termes d'un pernis d'exploitation, de la
location d'un terrain ou d'un bien meuble ou des arrierés de
palament envers une autorité fiscale.

2. Si le Débiteur est en défaut, le Fonds pourra mettre fin & toute
chligation qull pouvait avoir d'accorder des avances au Débiteur et
il pourra aussi déclarer exigibles toutes les obligations du Débiteur
qui ne seraient pas alors échues. Si le Débiteur est en defaut, le
Fonds pourra aussi exercer tous les recours que la loi Wl accorde
et il pourra réaliser son hypothéque, notamment en exercant les
droits hypothecaires prévus au Code civil du Quebec.

3. Si le Débiteur est en défaut, le Fonds pourra aux frais du Débiteur,
utlliser at administrer les blens hypothéqués, y compris consentir
de nouveaux baux ou renouveler las baux existants, aux conditions
quil jugera appropriées. Le Fonds pourra aussi faire des
compramis et fransiger avec les Débiteurs des créances
hypothéquées et il pourra accorder des quittances et des
mainievées. Le Fonds pourra égalament compléter la fabrication

des stocks hypothégués et accomplir toute chose necessaire ou
utile & leur venta.

1X. DISPOSITIONS GENERALES

1. L'hypothéque consiituée en veriu du présent acte s'ajoute et ne se
substitue pas a toute autre hypothé&que ou sQrete detenue par le
Fonds.

2.

Cette hypothéque est une garaniie continue qui subsistera malare
l'acquittement occaslonnel, total ~ou partiel, des obligations
garanmties par les présenies. Le Débiteur ne pourra, sans le
consentemant &crit du Fonds, subroger un tiers dans I'hypothéque
et les droits du Fonds en vertu des présentes. )

Dans chacun des cas prévus au paragraphe 1 de l'article VI, le
Débiteur sera en demeure par le seul écoulement du temps, sans
qu'une mise en demeure s0it requise.

4. Toute somme pergue par le Fonds dans 'exercice de seg droits
pourra &tre retenue par le Fonds 3 titre de bien hypothéqué, ou
Atre imputée ayu paiement des obligations garantles par les
présentes, que celles-ci soient échues ou non., Le Fonds aura le
choix de l'imputation de toute somme pergue.

5, Le Fonds ne sera pas tenu d'exercer les droits lui resulant du
présent acte et Il n‘aura aucune responsabilité en raisan du non-
exorcice de ses drolts. Le Débiteur s'ablige & faire de son mieux
pour que les créances faigant partie des biens hypothégues soient, 4

gy
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réguligrement acquittées et le Fonds n'aura pas f'obligation
d'infarmer le Dé&biteur d'une frrégularité de paiement dont il aurait
connaissance,

L'exercice par le Fonds d'un de ses droits ne l'empéchera pas
d'exercer tout autre droit ; les droits du Fonds sont cumulatifs et
non alterpatifs. Le non-exergice par le Fonds de 'un de ses drolts
ne constifue pas une renonciation a l'exsrcice uitérieur de ce droit.
Le Fonds peut exercer == droits I résultant des presentes sans
avoir & exercer ses autres recours conire le Débiteur ou contre
toute autre personne responsable du paiement des obligations
garanties par les présentes, et sans avoir a réaliser toute autre
sQreté garantissant ces obligations. Le Débiteur ne peut prétendre
gu'une action ou omission de Ja, part du Fonds consiitue ou
impligee une renonciation a son droit d'invoguer le defaut du
débiteur ou & Taire valelr un droit découlant de ce defaut a moins
que lz Fonde ne s’en soit exprimé explicitement aprés la
survenance du dafaut.

Le Fonds mest tenu d'exercer CILI'LII'IE-' diligence raisonnable dans
l'exercica de ses droits ou 'accomplissement de ses obligations et,
de toute fagon, il ne sera responsable que de za faute lourde ou
intentionnelle.,

Le Fonds peut déléguer 4 une autre personna l'exercice des droits
ou I'accomplissement des obligations lui résultant du présent acte;
en pareil cas, le Fonds' peul fournir & cette autre persanne tout
renseignement qu'il posséde sur le Débiteur ou sur les hiens
hypothéqués.

Les droits conférés au Fonds les présentes s'étendront & tout

suceesgeur du Fonds, v comprs & toute entité ayant succédé au
Fonds par voie de fusion ou autrement.

INTERPRETATION

Si plusieurs personnes sont désignées comme « Débiteur »,
Ghacunel‘. d'elles est solidairement responsable de 1a totalité des
obllgatlens stipulées au présent acte.

Les drojts et recours du Fonds peuvent &tre exercés & 'égard de

tous las |biens hypothéqués globalement ou a l'égard de chacun
d'eux séparément.

Le présent acte est régi ef interprété par le droit en vigueur dans la
province|de Québec. |l doit aussi étre interprété de fagon a ce que
les biens bhypothégues’ situés dans une autre juridiction soient
affectés [d'une sOretd valable en vertu du droit en vigueur dans
cette autre juridiction.d_}_-","’

A
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x1. ELECTION DE DOMICILE
1. Le Débiteur fait élection de domicile & 'adresse mentionnge au
début des présentes. .Si le Fonds ne peut [e joindre é cette
¢ adresse ou & la dernieére adrasse fournie par &crit par le Debitsur,

celui-ci fait &lection de domicile au bureau du greffier de la Cour
supérieurs du district de MONTREAL. Tout avis au Débiteur peut
lui étre domné & son adresse indlquée ci-dessus au & toute autre
adresse dont || naotifie la Fonds par éerit.

En foi de quoi, les parties ont signé a Montréal, le 24° jour d'octobre 2008.

SOLENO ING,

'".:‘j "“ l e L “-:”/7 Y
/::,// e e
Par:  AlEin Poirler 7
74

FONDS ALTERINVEST I, S.E.C./ ALTERINVEST Il FUND L.P,
représentée’  par Banque de développement du
Canada/ Buslness Developmeni Bank of Canada, 3 titre de
commandité " .
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UNIVERSAL MOVABLE HYPOTHEC

BETWEEN:

ALTERINVEST Il FUND L.P. / FONDS ALTERINVEST II, S.E.C., & limited partnership,
legally constituted pursuant to the Givil, code” of Quebeac, _havmg its pr_inmpal place of
business in the City of Montreal at 5 Place Ville-Marie, Suite s00, Province of Quebec,
H2B 5E7, represented by its general pariner, BUSINESS DEVEL.OPMEN.T BANI'( QF
CANADA | BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CANﬁDA. a Bank corporation continuing
as a body corporate the Federal Busingas Development Ear_m under an Act of the
Parliament of Canada, 42-43-44 Elizabeth 1, (1994-1985), zanciioned on the_ 13th day of
July one thousand nine hundred and ninety-five (1995), having lts _heacl office In the Clty of
Montreal, 5 Place Vile-Marie, Province of Quebec, H3B S5E7, herein acting and represented
by Wil MY | its General Manager, Subordinate Financing, hereunto duly authorized by
resclution passed on the 11" day of July, 2602 himself represented by PEEITIE TS - under a
power of attomey under private seal, on the PEEEE day of fVERHERNEN. 2007, said
resolution and sald power of attormey are appended hereto as Schedule "A".

The natice of address of the Bank being registered at the Movable Real Rights Registry
OFIce under number 0346895,

(herelnafter called the "Bank™)

., 8, cor oration,

IR Al
-l

duly incorporated, having its bhead office located at

vince NERES SRR Merein acting and
PR itle), hereunto duly authorized by a resalution
of the Board of Directors, said resolution is appended hereto 55 Schedule "B".

(hereinafter called the "Debtor)
WHOQ HAVE DECLARED AND AGREED AS FRLLOWS: ‘
I THE INDEBTEDNESS
The Bank hes st

(G i ) under a Loan Agresment entered into on this day by and
betweaen the Bank and the Debtor.

granted to the Debtor a loan in the amount of 5.

Thie loan bears interest and is repayable at the interest rate and in accordance
with the terms set forth in the Loan Agresment, which also provides for the
payment of feas and other reflated costs. The Loan Agreement, its schedule, and
all future modifications or amendments thereto, are hereafter referred to as the
"Leoan”. All sums owing and to be owed by the Dablor as a result of the Loan, in

principal, inierest and otherwlse., are hereinaftar referred to as  the
"Indebtedness".

1. HYPOTHEC

1. To secure the payment of the lndebiedness and the perfarmance of its abligations
under this hypothec @z well as under the Loan, the Debtor hypothecates and creates a
security Interest in tha universality of all Its movable property, corporeal and
incorporeal, present and future, of whatever nature znd wherever siiuatad (the
"mortgaged property™).

2.

The followlng property constitutes "mortgaged properiy" and, to the extent that it
Is not already included in the description in paragraph 1 abova, is alse charged by
the hypothec and securlty Interest constituted hereunder; therefore, the terms
"maortgaged property™ also includa the followlng property:

L1062 (92/04)
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the proceeds of any sale, lease or other disposition of the progerty described in

2) parapgraph 1, any debt ragulting from such sale, lease or oiher disposition, as well
as any preperty acquired to replace the mortgaged property;

b) any insurance or expropriation proceeds payeble In respect of the mortgaged
property;

c) the principal and Inceme of the mortgaged property as well\as any rights attiached
to the mortgaged praparty, ‘

d) where the property described in paragraph 1 includes shares or securities, all
other shares and securlties [ssuad In replacement of these shares or securities,;
and

e) all deeds, documents, registers, invoices and bogks of account evidencing the
mortgaged property or relating thereto.

3. This hypothec is granted for the sum of Gas{ERERREE (SRl BIRERE ), with intersst
at the rate of twenty-flve percent (25%) per annum from the date hereaf,

\(8 DEBTOR'S DECLARATIONS
The Debtor declares and warrants the following: :

1. The Debtor s the absolute owmear of the movable property described at Article 1;
the rrorgaged property is free and clear of all real rights, hypothecs or
securityothar than the following:

a) SésiENneRe (Fansiateml

2. The Debtor is in compliance with all applicable laws. ordlnances, regulations and
pollcies, the breach of which could have an adverse effact gn the Debtor's
business or jtz ability to perform its obligations under this loan and the security,
including envirenmantal laws and regulations.

3. The rents and income of the morgaged proparty have not been assigned to any third
party,

4. The morigaged property Is and will be situated in the Province of et ;
namely &t the Debtors head office located at BHERRERRFa: n e "
Province of RiR R A, S it s |

Iv. COVENANTS

1. The Debtor shall inforri the Bank without delay of any change fo Its name or to
the gonients of the representalions made in article Ill. He shall pravide on the
Bank's request, all the original documents to protect the Bank’s rights.

2. The Debtor shall pay, when due, all duties, taxes and charges relating ta the
mortgaged property, as well as any debt which gould rank prior to the hypothec
and saocurity interest constituted hereunder and shall provide to the Bank, on
demand, evidence that the payments described herein have been mads.

3.

The Debtor shall Insure the mortgaged property and keep if'ponstantly Insured for
its full Insurable value apainst damage caused by theft, fire and all othear risks
against which a prudant administrator would insure the mortgaged property, The
Bank iz hereby designated &s a beneficiary of the Indemnities payable under
these policies and the Debior shall cause such designation to be Inscribed In the
policies. The Debtor shall pravide the Bank with a copy of each pelicy and, at
least thirty (30) days prior to the expiretion or cancellation of a poalloy, a copy of
the renewal or replacement thereof. Receipt by the Bank of such proceeds,
whether or not remitted to or endorsed by the Debtor shall not reduce the Bank's
rights and privileges unless sald proceeds are applied expressly as a reduction of

any cutstanding balance of the Indebtedness and shall not In any case constiute
novation,
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i i ; for the nypothec
The Debtor shall do all things and sign all documents necessary
and security interest constituted hereunder to have full effect and be perfected
and constantty enforceable against third jpar‘ties.

The Debtor shall protect and adequately mainiain the morlgaged property and
exoroise its activities in such a manner as to preserve Its value. The De_btor shlall
fully comply with all lawa and regulations applicable to the operation _of1|ts
pusiness and 1o the mortgaged . property, ingluding without [mitation
environmental laws and regulations.

The Debtor shall keep all books, records. and accounts which a prudent
adminlstrator would kegp with rezpect to the mortgaged property and‘shall F_IETTl"lIt
the Bank to exarnine said books records and accounis and obtain copies of
same,

The Dabtor shall keep the morgaged property free of all real rights, hypothacs or
security, sava those which the Bank has consented to in writing including es
described in Section 111 1. a) abeve, The Debtor shall not give, grant, assume or
permit to axist. any llen, hypothec, mortgage, securlty interest or other
engumbrance on any of its assets that are subject to the security other than
encumbrances agreed to in writing by the Bank.

The Debtor shall not dispose of the mortgaged property or lease same, Ineluding
without fimitatlon, the lieensing of any ntellectual property, unless the Bank
congents thereto in writing, However, if not in default hersunder, the Debtor may
sell or lease its inventory at market conditions in the ordinary course of iis
business. Moreaver, if a disposition |z made without the Bahk's prior consent, the

Bank shall be entifled to demand immediate repayment of the Indebtedness,
even if it is not yat due,

The Debtor shall nat change|the use, destinailon or nature of the martgaged

property nor remove the mortgaged property from its present location, unless the
Bank consents thereto in writing.

If the Debtor is a corporation, the Deblor shall not amalgamate with anather

person nor commence dissolution ar lguldation proceedings, without the written
consent of the Bank.

Where the mongaged property Includes inventory and eccounts receivable, the
Debtor shall pravide the Bank monthly with a statement (by calegory) of the value
of its inventory (calculated at the lessear of coat or market value) and a list of its
acecounts receivable (indicating their amount and age).

The Debtor shall provide the Bank with all infarmation reasonably required by 1t to
verify if the Deblor is in compllance with the covenants and ochbligations containad
herein. The Debtor shall inform the Bank of any fagt or event which could

adversely affect the value of the mongaged property or the financial condition of
the Dabtor.

The Debtaor shall pay all costs Incurred by the Bank with respect to this agreement
and o any release relating thereto. includlng the fees of the Bank's legal counsal
and fees Incurred In order to render the Bank’s rights ocpposabla to third parties.

on demand, the Debtor shall pay the amount of any loss suffarad by the Bank
due to the repayment before maturity of the Indebtedness, whatever may be the
causa of such repayment (including where a repayment is made further to an
event of default), the whole subject to the termis of the Loan. The amount of thls
loss shall form part of the Indebtedness. "

The Debtor shall reimburse tHe Bank for all costs and expenses Incurred by it to
exercise its rights or to fulfil the obligatlons of the Debtor, with interest at the
annual rate then applicable to the principal of the Indebtedness under the Leoan.
The hypothec and security interest granted hereby under paragraph I hareof shall

-J—J'llﬁlh Tefledibacn'=c ST Swcnrilinf f Morwairic I} ke Jar
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16.

17,

a)

b)

<)

d)

VI

@lso secure the reimbursement of said costs and expenses as well as the
payment of said interest.

* hl

The Debtar shall at all times pay the Bank, at the latters redusst, all judicial feEfS,
charges or other legal expenses as well as extra Judicial fees in accordance with
the tariffe established under the Bar Act and its ensuing r.egmaﬂons. thea
expenses and fees of an agent or trustee, or any costs Ineurred in the course of
ensuring fulfillment of all of the Debtor's obligatlons heareunder, protecting and
realizing the assets glven as security for this loan, or appraising the assets during
the life of the loan or in the event of their liquldation.

in zddition, the Debtar covenants to pay the costs of any appraiser and any
enviranmental investigaior engaged by the Bank to effect any inspasction,
appraisal, investigatlon or environmenta! sudit of the secured assels during the
lifa of the Loan or in the event of their liguidation, and the cast of any
environmental rehabilitation, removal, or repair necessary to protect, preserve or
remediate the secured assets, including any fine or penalty the Bank is obliged to
incur by reason of any statute, order or direction by competent authority,

ENVIROMMENT
The Debtor represents and agrees that:

it operatas and will continue to operate in conformity with all environmental laws
and will ensure its staff is trained as required for that purpose;

it assets are and will remaln free of environmental damage &or contamination;

there has been no complaint, prosecition, investlgation or procgeding with
respect to the Debtor's business or assets;

it will advise the Bank Immediately upon becoming aware of any environmental
problem;

it will provide the Bank with copies of all communications with environmental
officials and all studies or assessments prepared for the Debtor znd does
consent (o the Bank contacting and making Inquiries of officials or assessors,

RIGHTS OF THE BANK

The Bank may inspect or have the morgaged property appraized from time to
time zit the Debtor's expense and, for that purpose, shall bhe pemiitted access to
the premises where the mortgaged property is located and fo the Debtor's places
of business for that purpase. The Debtor shall also allow the Bank (o examine

and abtamn copies of 21l books of account asnd documents relating to the
mortgeged property.

Tha Bank may ingpect and copy the Debtar's Books and Records, either at the
Debtor's premises or at the financial advisor's premises, The Bank may contact
and make inqulries with the Deblor's lassorg 55 well as environmental officlals,
assessors, municipal authorfties and any taxing body.

In addition to the reporting requirements sat out herein, the Bank may requira the
oplnion of an independent gualified auditor.

The Bank may, without belng bound to de so, fulfill any or all of the obligations of
the Debtor hereunder.

The Debtor may collect all debts forming part of the martgaged property until the
Bank withdraws its authorlzation to the Debtor to do a¢. Upon such withdrawal,
the Bank may collect such debis and shall be entitled (0 & reasconable
commission which it may deduct from any amount eallected,

Where the mortgaged properly includes shares or securities, the Bank may.
without being bound to do so, cause Itself o be registered as lhe holder of these
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shares or securitles and exercise any right atta-ched thereto, including any right to
voie and any right of conversion or redemption.

If the Bank has possession of ihe mortgaged property, it shall hav'e no obligation
to maintain the use for which the mortgaged property Is nermaily intendead nor to
make it productive nor to continue is use or operation. H:ow_'ever. the B‘ank may,
without being baund to do so, sell the morlgaged property in its possession wheara
the mortgaged property is likaly to perish, depraciate or decrease in value.

The Debior constitutes and appoints tha Bank as its jrrevocable attorney, with full
power of subsgtlitution, In order to do any act and to sign any document hecessary
or useful to the exercise of the rights conferred on the Bank hereunder.

The rights conferred on the Bank under thls article VI may be exercised by the
Bank irrespective of whether the Debtor is or is net In default hereunder.

DEFAULTS AND RECOURSES

The Deblor shall be in default In each and every one of the following events:

T,

&) If any or all of the obligations secured under this agreement are not paid
or parformed when due;

b) If any of the reprazentations made In artlcle 1l or warranty made herein is
inaccurata or ceases to be accurate;

&) If the Debtor does not fulfill any ene of its covenants hereunder;

d) If the Dabtor ia in default under the LLoan;

e) If the Debtor s in default under any other ¢contract or agreement bebwveen

it and the Bank or under any other hypothec or security affecting ths
mortgaged property;

) If the Debtor ceases to carry on Hs business, bascomes insolvent or
bankrupt; or

a) If any or all of the mortgagad property is seized or is subject to a faking of

possession by & creditor, a receiver or any other perscon performing
similar functians.

h) An order of execution against the Dabiors assets or any part thereof
ramains unsatisfied for a period of ten (10) days.

)] The Lessor under any lease to the Debtor of any immovablé/real or
moveable/personal property, taken any steps o or threatens to terminate
such [ease, or oiherwise exercise any of its remedies under such laase
as a resulis of any default thereunder by the Debior.

i) The Debior causes or allows hazardous materials to be brought upan any
land or pramises occupied by the Debtor or incorporated inte any of its
assets without the Bank's prior congsent, or if the Debtor causes, permits
or fails to remedy any environrmental contamingtion upan, in or under any
of its lands or assets, or fails to comply with any ebsetement ar
remedlation erder given by a responsible authority.

K) Default under any opearating permit, jease of land or personal property or
In arrezars of payment (o any taxing authority.

Upon the Debtor's default, the Bank may terminate any obligatlon it may have had
to grant credlt or make advances to the Debtor and declara exigible all obligatlons

of the Debtor which are naot yet due. Upon such default, the Bank may also
exarcize all racourses available to it under applicable law and may reslize on its

A
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hypothes and security interest, Including enforcing the hypothecary rights
provided in the Civil Ceds of Quebec.

In order to realize on its hypothec and security Interest, the Bank may use the
premises where the mortgaged property and other property of the Deblor are
situated at the expense of the Debtor. Where the mortgaged property includes
dehbts, the Bank may compromise or transact with the debtars of these debts and
may grant releases and discharges in respect of sams. Where the mortgaged
property includes inventory, the Bank may complete the rmanufacture of such
inventory and do all things necassary or usefulptc ts sale,

ADDITIONAL HYPOTHEC

To secure the payment of interest not already securad by the hypothe¢ ¢reatad in
Article Il and to further secure the perfarmandee of its obligations hereunder, the
Dehtor hypothecates all of the property described in Arlicle 11 for an addifional
amount equal to twenty percant (20%) of the principal amount of ihe hypothec
creaied in Article 1.

GENERAL FPROVISIONS

The hypothec and security interest created hareby are in addition to and not in
substitutlen for any other hypothec or security held by the Bank,

This hypothec and security Interest are a continuing security and shall subsist
notwithstanding the payment from time to time, in whole or in part, of any of the
obligations secured hersunder. The Debtor shall not, without the Bank's written
consent, subrogate third parties in the hypothec or the Bank's rights hereunder.

In each case provided in paragraph 1 of artlele V0, the Debter shall be in default
by the mere lapse of time, without the necessity of any notice ar demand.

Where this hypothec and security interest are granted by more than one person,
each such person shall be Jeintly and severally liable to the Bank for the
perfermance of all obligations provided herein.

Any sum collected by the Bank in the exerclse of its rights may be held by the

Bank, as morigagsad property. of may be applied to the payrment of the obllgations

secured haereundaer, whather or not yel due. The Bank shall have discretion as to
™~

how any such collected sum shalt be applied, \

The excrcise by the Bank of any of its rights shall not preciude the Bank from
exarcising any other rlght; all the rights of the Bank are cumulstive and not
alternative, The failure of or forbearance by the Bank to exercise any of its rights
resulting from ihis agreement shall not constitute a renunclation to the later
exerclse of such right. The Bank may exercize its rights resulting frorm this
agreement without being required ic exercise any right agsinst the Debtor or
against any other person llable for the payment of the abllgations secured
hereunder or io realize on any other security held for tha payment of such
obligations. No aclion or omisslon on the part of the Bank shall constitute or
imply a renunciation of its rights ta decide the Debtor Is In default or to avail itself
of its rights pursuant to such default, unlass the Bank explicitly declares other
wise afier the default has accurred.

The Bank shall only be required to exercise reasonable care in the exarcise of s
rights and the performance of its obligations and, in any event, shall only be ligble
for its intentional fault or greoss negligence.

The Bank may delegate to another persan the exercise of its rights or the
performmance of its obligations resulting from this agreement. In such a case, the

Bank may provide that person with any infoarmation it may have concerning the
Debtor ar the mortgaged property,
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9, The rights of the Bank hereunder shall benefit any successar o_f the Bank,
including any person resulting from the amalgamation of the Bank with any other
parson.

rros2 (99/04) ’ = F etk Tatfoliactine e n B ey fan
asuradec

TRADEMARK
REEL: 003892 FRAME: 0476



117212008 15:34 FAX 514 875 7147 KEAUFMAN LARAMEE SENC

10/31/2008 168:08 FAX 514 875 7147 KAUFKAN LARAMER
- ]
L1062 (99/04) -8-
x. INTERPRETATION

1.

X1

Far:

Per:

RECORDED: 10/28/2008

If the word "Debtor" designates more than one person, each such person shall be
jointly and severally liable to the Bank for the performance of all the obligations
provided in this deed.

The rights and recourses of the Bank may be exercised against all the morigaged
property or separately against any portion theraof,

This deed =hall be governed and inferpreted by the law in force in the Province of
GQuebec. The parties hareto have expressly agreed that this deed be execulad In the

English language. Les parties ont expressement conveny que lg présent acte soit
redige en anglais.

ELECTION OF DOMICILE

The Debtor elects domicile at the address set forth in the heading of this Hypothec,
Should the Bank be unable to reach the Debtaor at such address or at the last address

provided by the Debtor in writing, then the Debior elects domicile at the Office of the
Clerk of the Supsarior Court of the Disirict of Montreal,

WHEREOF the parties have signed in Montreal, on this [ s

T LR (Debtor)

ALTERINVEST 1l FUND L.P./ FONDS ALTERINVEST I, S.E.C.
represented by its general partner Business Develppment
Bank of Canada/Banque de développement du Canada
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